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ДОГОВОР № ____________
подряда на ремонт жилого помещения                                      

                                 Версия: 2.9
г. Санкт-Петербург





                     _____ ______________ 2015 г.
НОУ «Интеллект» (торговая марка «Русский Мастер»), именуемый далее ПОДРЯДЧИК, в лице директора НОУ «Интеллект» Епихова Виктора Николаевича, действующего на  основании Устава, с одной стороны, и __________________________________________________________________________________ , паспорт: серия _____ № ________ выдан ____________________________________________________________________________________ , именуемый далее ЗАКАЗЧИК, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА

Заказчик поручает, а Подрядчик принимает на себя обязательства, выполнить работы в соответствии с прилагаемыми к настоящему Договору Сметами, Техническим заданием, Графиком производства работ, утвержденными сторонами до начала выполнения работ, на объекте Заказчика, принадлежащем Заказчику на праве  личной  собственности и расположенном по адресу: г. Санкт-Петербург,  ______________________________________ .
2. ОБЯЗАННОСТИ  СТОРОН.

2.1. Обязанности Подрядчика.

2.1.1. Качественно выполнить ремонтные работы с использованием необходимого инструмента и оборудования. 

2.1.2. Произвести работы в сроки с ______ _________________ 2014 г.  по ______  __________________ 2014 г., но не позднее _____  _________________ 2014 г.

2.1.3. Своевременно информировать Заказчика об изменении срока начала и (или) окончания работ. 

2.1.4. Устранить собственный брак за свой счет.
2.1.5. Обеспечить гарантийное обслуживание выполненных работ на срок 2 года (срок службы) с момента подписания акта сдачи-приема объекта и полной оплаты выполненных работ Заказчиком. 

При обнаружении дефектов результата работ в течение гарантийного периода Заказчик имеет право предъявить претензию, оформленную письменно. Подрядчик в срок не более пяти рабочих дней обязан рассмотреть  претензионное письмо и принять меры. 

 Устранение недостатков, вызванных работой Подрядчика, осуществляется Подрядчиком за свой счет. Наличие недостатков и сроки их устранения фиксируются двусторонним актом. Если Подрядчик в течение срока, указанного в акте, не устранит недостатки в выполненных работах, то Заказчик вправе использовать на это силы другого подрядчика с оплатой затрат Подрядчиком. При отказе Подрядчика от составления или подписания акта обнаруженных дефектов для их  подтверждения Заказчик может назначить квалификационную экспертизу, которая составит соответствующий акт по фиксированию недостатков и их характеру, что не исключает право сторон обратиться в суд по данному вопросу. 

2.1.6. В обязанности Подрядчика не входят следующие виды работ: отключение стояков, в т. ч. отопления, эмалировка сантехники, работы на общедомовой системе водоснабжения и отопления, монтаж входных металлических дверей, демонтаж/монтаж несущих конструкций и балок, вывоз на хранение имущества Заказчика, перепланировки, производимые без полученного на то разрешения Заказчиком, а также фасадные работы. 

2.2. Обязанности Заказчика.
2.2.1. За семь дней до начала этапа работ  предоставлять всю необходимую документацию  и техническое задание (п.6.3) для производства данного этапа. Передача документации фиксируется актом. 
2.2.2. Обеспечить доступ на объект, предоставить три экземпляра ключей от объекта, и необходимые бытовые условия для рабочих (помещение для переодевания и хранения вещей, туалет), устранить препятствия для проведения работ, т.е. убрать имущество, мебель, предметы быта, предохранять их от возможного загрязнения строительными материалами в процессе проведения работ. Предоставить Подрядчику на период выполнения ремонтных работ помещение (место) для хранения материалов, инструментов и оборудования.
2.2.3. В согласованные сроки решать вопросы с коммунальными службами и соседями. 

2.2.4. Доставить все материалы (с запасом, рекомендованным производителем, либо нормативами), согласно смете для производства этапа работ за три дня до его начала. Заказчик имеет право доставить материалы для производства следующего этапа работ ранее указанного срока только при возможности их складирования и хранения в помещении, не являющемся объектом работ. Расходные материалы Заказчик предоставляет в полном объеме до начала этапа работ.
2.2.5. Принимать выполненные работы и (или) их часть (этап) каждые две недели, - не  позднее следующего дня после их фактического завершения. Заказчик после получения письменного уведомления Подрядчика (согласно п. 4.1.7) о готовности сдать работы (этап работ) обязуется,  принять и оплатить качественно выполненные работы, подписать соответствующий Акт сдачи-приема этапа работ,  не позднее чем через два дня после получения уведомления. Заказчик, принявший работу без проверки, лишается права ссылаться на недостатки работы, которые могли быть устранены при приёмке.
2.2.6. Бесплатно предоставить Подрядчику возможность использовать газ, воду, электроэнергию в период работ. 

2.2.7. Застраховать в организации, имеющей на то разрешение, риски, связанные с выполнением и результатом ремонтных работ.  Страхование таких рисков исполняется за счет Заказчика. 

2.2.8. Заказчик обязуется обеспечить соответствие качества материалов Заказчика действующим стандартам и условиям настоящего Договора. Если результат работы не был достигнут, либо достигнутый результат оказался с недостатками, по причинам, вызванным недостатками предоставленного Заказчиком материала, Подрядчик вправе потребовать оплаты, выполненной им работы, в полном объеме.

3. ПРАВА  СТОРОН.
3.1. Права Подрядчика.
3.1.1. Продлить сроки выполнения работ, если задержка выполнения работ произошла по независящим от Подрядчика причинам, при приостановке работ в соответствии с п. 3.1.2. и 3.1.4.,  а также на время выполнения дополнительных работ. 

3.1.2. В случае предоставления Заказчиком несоответствующего требованиям материала, отказа Заказчика от подписания акта сдачи-приема без уважительной причины, задержки оплаты работ, задержки предоставления документации, задержки получения необходимых согласований приостановить работы на необходимый Подрядчику срок и уведомить Заказчика о простое.

3.1.3. Установить оптимальный график работы сотрудников.

3.1.4. Подрядчик имеет право приостановить работы и уведомить Заказчика, при обнаружении  возможных неблагоприятных для Заказчика последствий выполнения  его указаний о способе исполнения работ, а так же при обнаружении иных обстоятельств, угрожающих годности или прочности результатов выполняемой работы, либо создающих невозможность её завершения в срок. При неполучении от Заказчика письменного ответа на свое сообщение в течение трех дней Подрядчик имеет право приостановить соответствующие работы с отнесением убытков, вызванных простоем, на счет Заказчика.

3.1.5. При нарушении сроков оплаты или сроков предоставления материалов более чем на семь календарных дней Подрядчик имеет право отказаться от исполнения настоящего Договора и требовать возмещения убытков.

3.1.6. Подрядчик вправе привлекать для выполнения работ по настоящему договору субподрядчиков.

3.1.7. Подрядчик имеет право досрочно завершить работы, проводить фото- и видеофиксацию.
3.2. Права Заказчика.

3.2.1. Поручить Подрядчику приобретение и доставку материала.  В случае поручения закупки Подрядчику, Заказчик уплачивает за данную услугу сумму в размере 10% от стоимости закупленных материалов.

3.2.2.
Получить информацию о порядке выполнения работ. 

3.2.3.
Поручить Подрядчику застраховать в организации, имеющей на то разрешение, риски, связанные с выполнением и результатом ремонтных работ.  Поручение заверяется Сторонами. Страхование таких рисков исполняется за счет Заказчика. 

3.2.4. Назначить независимую экспертизу в случае некачественного выполнения работ, если такие работы не стали: а) следствием брака материала Заказчика; б) результатом выполнения технологических процессов по рекомендации Заказчика.
3.2.5. Требовать от Подрядчика выполнения предписаний настоящего договора. 

3.2.6. Расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке, если задержка Подрядчиком срока сдачи этапа работ по его вине увеличивается более чем на пятнадцать календарных дней.
4.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН.
4.1. Ответственность Подрядчика.
4.1.1. Несет материальную ответственность за испорченный материал Заказчика в пределах стоимости испорченных единиц материала.

4.1.2. Восстанавливает коммуникации и оборудование Заказчика за свой счет в случае их повреждения Подрядчиком.
4.1.3. Несет материальную ответственность при просрочке по собственной вине выполнения этапа работ в размере 0,5% в день от стоимости работ, входящих в этот этап, в случае задержки свыше пятнадцати календарных дней от установленных настоящим договором сроков, но не более 10 % от стоимости Договора.
4.1.4. Не несет материальную ответственность по обстоятельствам форс-мажора, т. е. в случае наводнения, пожара, землетрясения, фактического объявления  войны, изменения законодательства и т. п. во время ремонтных работ и (или) после их завершения.
4.1.5. Не осуществляет гарантийное обслуживание при неправильной эксплуатации помещений Заказчиком  и (или) третьими лицами. 

4.1.6. Не дает гарантийное обслуживание, не несет ответственности и не принимает претензий на работы, выполненные по технологии, предложенной самим Заказчиком и/или из материалов предоставленных Заказчиком, а также не принимает претензии по качеству таких работ. Подрядчик не несет ответственности за качество материалов и недостатки результата работ, вызванные недостатками предоставленного Заказчиком материала.

Перечень работ, выполненных с отступлением от технологии производства работ, оформляется приложением к Договору и заверяется обеими сторонами.
4.1.7. Подрядчик обязуется за один календарный день уведомить Заказчика о своей готовности сдать работы (этап работ) (по смс, на электронный или почтовый адрес Заказчика). 

4.2. Ответственность Заказчика. 

4.2.1. При несвоевременных выплатах по настоящему Договору, Заказчик уплачивает неустойку в размере 0,5% в день от стоимости работ, входящих в этот этап, начиная с третьего календарного дня просрочки. 

4.2.2. В случае одностороннего расторжения Заказчиком договора и (или) отказа от некоторых видов (этапов) работ не по вине Подрядчика, он уплачивает неустойку (убытки, причиненные прекращением договора подряда) Подрядчику в размере 10% стоимости не произведенных работ, и полную стоимость произведенных работ. Такие выплаты производятся не позднее второго дня после расторжения договора. 

4.2.3. При нарушении Заказчиком своих обязательств по настоящему Договору, в том числе при нарушении сроков оплаты, сроков согласования технического задания, сроков предоставления документации или сроков передачи материалов, обязанность предоставления которых возложена на Заказчика, сроки выполнения работ  увеличиваются  на количество дней простоя. Заказчик обязан уплатить неустойку в размере 350 рублей за каждый час простоя в период с 10-00 до 19-00 ежедневно.
 5. ПОРЯДОК  И  ФОРМА  ОПЛАТЫ. 

5.1. Заказчик производит поэтапную предоплату. Дата и размер оплаты этапа заносятся в Приложение №2, прилагаемом к настоящему Договору и являющемся его неотъемлемой частью.

5.2. Платежи в адрес Подрядчика (работа, материалы) производятся в рублях в офисе Подрядчика. Обязательства Заказчика по оплате работ считаются выполненными с момента передачи квитанции с печатью о получении наличных средств от Подрядчика Заказчику.

5.3. Общая сумма договора составляет:  ___________ ( __________________________________________________ ) руб. без учета стоимости материалов. Работы выполняются из материалов Заказчика.

5.4. Указанная в п. 5.3. сумма является предварительной. Окончательная сумма договора определяется по Смете, представляемой Подрядчиком. 

5.5. Материал Подрядчика оплачивается  Заказчиком полностью до начала работ. Отчет предоставляется Заказчику не позднее даты подписания акта сдачи-приема работ по Договору. После завершения работ по Договору допускается остаток неиспользуемых материалов не более 10 % от стоимости закупленных материалов.
6. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА.
6.1. Дополнительные работы, произведенные Подрядчиком по согласованию с Заказчиком, - оплачиваются в  соответствии с действующими тарифами Подрядчика. Скидки на дополнительные работы не распространяются. Если такие работы необходимы в процессе ремонта, но не учтены в смете по причине невозможности их определения, они также подлежат оплате Заказчиком. Работы, произведенные дополнительно  по вине Заказчика, оплачиваются по действующим тарифам Подрядчика. Смета на дополнительные работы утверждается сторонами до их выполнения. 

6.2. Заказчик ведет общение по предмету Договора со Старшим Мастером  (____________________________________ тел. _________________). Общение, обсуждение деталей работ и (или) изменения Технического задания к Договору, решение любого рода финансовых вопросов, с мастером не допускается.

6.2.1.  Ответственным по технике безопасности и соблюдению технологии работ  на  объекте является: ____________
паспорт: серия ______ № _________  выдан _______________________________________________________________, 
дата _______________.  (тел. ________________)  /_____________________/

6.3. Определение терминов: Документация, Техническое задание. Документация - документация для производства работ, чертежи и схемы для выполнения работ представляющие собой совокупность технических и архитектурно-строительных решений по ремонту Объекта, технические карты, паспорта, инструкции по применению материалов, и другие документы удостоверяющие качество материалов, конструкций и деталей, применяемых при производстве работ; и любая другая документация предоставленная Заказчиком, предусмотренная строительными нормами и правилами. Техническое задание (ТЗ) – документ описывающие требования Заказчика по выполнению Подрядных работ на Объекте по условиям Договора, на русском языке, включая чертежи и схемы, описания и расчеты, необходимые для начала, производства и окончания подрядных работ. С поставками материалов и оборудования Заказчик предоставляет Подрядчику все необходимые сертификаты.

6.3.1. Заказчик обязуется не вмешиваться в проведение работ, заранее согласованных в Техническом задании, до завершения технологического этапа работ. 

6.3.2. Изменение Технического задание до завершения технологического этапа возможно только с письменного согласия Старшего Мастера и после подписания сметы и Технического задания на вновь заявленные работы. 

6.3.3. Если вновь утвержденное Техническое задание потребует демонтажа  уже произведенных работ, то Заказчик оплачивает как проведенные работы, так и работы по демонтажу. 

6.3.4. При изменении Технического Задания к Договору Подрядчик вправе пересмотреть сроки проведения работ. 

6.3.5. При отсутствии утвержденного Технического задания, Техническим заданием признаются утвержденные Сметы. 
6.3.6. При отсутствии письменных указаний Заказчика, Подрядчик при производстве работ руководствуется требованиями СНиП или рекомендациями производителей материалов.

6.4. Договор может быть расторгнут сторонами досрочно по обоюдному согласию, или по инициативе одной из сторон, с направлением письменного уведомления о расторжении на соответствующий почтовый адрес, или в соответствии с  п. п. 3.1.5., 3.2.6., 4.2.2. При досрочном расторжении Договора, работы сдаются Заказчику, который уплачивает полную стоимость выполненных работ, руководствуясь утвержденными сметами. 

6.5. Ущерб, нанесенный в результате ремонта третьему лицу по вине Подрядчика, компенсируется Подрядчиком, а по вине Заказчика - Заказчиком. 

6.6. Разногласия по договору решаются сторонами путем переговоров, в случае не достижения компромисса, - согласно ст. 702 – ст. 729 Гражданского кодекса РФ.

6.7. Дополнения/изменения к  настоящему Договору возможны при условии, что они совершены в письменной форме в виде приложений, актов к Договору и подписаны Сторонами. 

6.8. Смета, Сметы на производимые этапы работ, Акты сдачи-приема этапа работ, действующий Прайс-лист, приложения, соглашения и дополнения к Договору являются его неотъемлемой частью. 

6.9. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон. Данный договор не является: договором бытового подряда, договором строительного подряда.
6.10. Стороны обязуются соблюдать конфиденциальность сведений, касающихся настоящего Договора.
6.11. Настоящий Договор имеет юридическую силу с даты его подписания до полного выполнения обязательств  сторон. По подписанию настоящего Договора все предшествующие переговоры, интерпретации и устные договоренности теряют свою силу.

6.12. При отказе одной из сторон от подписания акта сдачи-приема в нем делается отметка об этом, и акт подписывается другой стороной, с предоставлением одного экземпляра заказным письмом уклоняющейся стороне. В случае несогласия с актом, получившая его сторона, обязана в течение трех календарных дней направить другой стороне протокол разногласий. В случае непредставления протокола разногласий в трехдневный срок, работа считается выполненной надлежащим образом в срок, предусмотренный Договором. При этом Подрядчик  имеет право подписать односторонний акт, который является основанием для расчета.
  
 Риск случайной гибели или случайного повреждения результата выполненной работы после направления Подрядчиком уведомления об окончании этапа работ несет Заказчик.

  
Датой окончания работ является дата подписания акта о приемке работ, в том числе в одностороннем порядке (в соответствии с п. 6.12. настоящего Договора).
Неоплата Заказчиком акта (первого или очередного) в срок, признается отказом Заказчика от Договора, Договор считается прекращенным (расторгнутым) по инициативе Заказчика. При досрочном расторжении Договора в связи с неоплатой акта все обязательства Подрядчика по Договору, в том числе возникшие до момента его расторжения, полностью прекращаются. Моментом прекращения Договора в этом случае является дата, указанная как дата оплаты акта, указанная в письменном уведомлении Подрядчика (п.4.1.7).

6.13. Все уведомления  и сообщения, и требования об изменениях в рамках настоящего Договора действительны при условии, если они  совершены в письменной форме. Подрядчик имеет право посылать документы, акты, приложения, уведомления и сообщения по Договору по смс, на электронный или почтовый адрес Заказчика, и они будут считаться переданными надлежащим образом. Сообщения Заказчика будут считаться переданными надлежащим образом, если они  посланы заказным письмом или доставлены лично по юридическим (почтовым) адресам сторон с получением расписки соответствующими уполномоченными лицами. Заказчик обязуется давать письменный ответ на сообщения Подрядчика в течение трех календарных дней. Уведомления, документы и сообщения, направленные по почте, считаются полученными другой стороной по истечении трех календарных дней с момента отправки заказного письма. 

7. АДРЕСА и ПОДПИСИ СТОРОН:
	"Подрядчик"                                                  

НОУ "Интеллект"                                  ИНН 7826016416                                   
Северо-Западный филиал ОАО АКБ «РОСБАНК»

 г. СПб, Р.Счёт: 40703810694620000000 

Корсчет: 30101810100000000778

БИК 044030778 в ГРКЦ ГУ БР по Санкт-Петербургу

194017,  г. Санкт-Петербург,  пр. Энгельса 65,  офис 103  

Директор НОУ «Интеллект»

_________________________________/ В.Н. Епихов/              

                            (подпись)
	"Заказчик"

_____________________________________________________
паспорт: серия ______ № __________ выдан _______________ 
_____________________________________________________

« » __________ 20__г.
прописан: ____________________________________________
Почтовый адрес: _____________________________________

тел. / факс: 

_____________________________/ ______________________/

                            (подпись)




 М.П.
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